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Wohnen neu gedacht: vielfaltig,
nachhaltig und komfortabel

Die Wohnuberbauung Langg bietet eine breite Auswahl
an Wohnungstypen von 1.5- bis 4.5-Zimmer-Eigentums-
wohnungen, die sich an lhre unterschiedlichen Lebens-
situationen und Bedurfnisse anpassen - von kompakten
Singlewohnungen bis hin zu grosszugigen Familien-
wohnungen. Dadurch entsteht eine lebendige Nachbar-
schaft, in der Menschen jeder Altersgruppe und Lebens-
phase ein Zuhause finden.

Die modernen Wohnungen vereinen zeitgemasse Archi-
tektur mit einem attraktiven Preis-Leistungs-Verhaltnis.
Helle Raume und durchdachte Grundrisse sorgen fir
hohen Wohnkomfort und eine angenehme Atmosphare.
Dank der abwechslungsreichen Ausrichtung und der
unterschiedlichen Grundrisse passt sich jede Wohnung
den individuellen Bedurfnissen ihrer kinftigen Bewoh-
ner an und bietet Raum fir die personliche Entfaltung.

Nachhaltigkeit spielt bei der Wohnuberbauung eine
zentrale Rolle. Es werden mehrheitlich regionale, um-
weltfreundliche und teils recycelte Materialien verwen-
det. Auch bei der Gestaltung der Aussenanlage und der
Gemeinschaftsbereiche wurde auf okologische Aspek-
te geachtet, um ein harmonisches Zusammenleben im
Einklang mit der Natur zu ermdglichen. Grosszlgige
Grunflachen fordern die Biodiversitat und schaffen eine
naturnahe Erholungsoase direkt vor der Haustur.

Moderne, energieeffiziente Technik tragt dazu bei, den
Energieverbrauch zu senken und gleichzeitig den Wohn-
komfort zu erhéhen. Erhdhte Warmedammung, moderns-
te Komfortluftungen und innovative Solartechnologie
sorgen nicht nur fur ein angenehmes Raumklima, sondern
optimieren auch die Nebenkosten.

Die Aussenbereiche bieten eine ausgewogene Mischung
aus Privatsphare und Gemeinschaft. Neben geschutzten,
privaten Rickzugsorten stehen grossziigige Gemein-
schaftsflachen mit Grinanlagen, einem Pavillon fir ge-
sellige Treffen und einem kinderfreundlichen Spielbe-
reich zur Verflgung. Die naturnahe Gestaltung sorgt fir
einen hohen Erholungswert und fordert die Artenvielfalt.

Alle Mehrfamilienhauser sind optimal erschlossen und
bieten bequeme Zugange sowie Aufzlige, die von der
Tiefgarage bis in die Attikageschosse fuhren. Fir Autos
und Motorrader stehen ausreichend Parkplatze zur Ver-
fugung.

Die Uberbauung liegt in unmittelbarer Nihe zu Kinder-
garten, Schule und der Bushaltestelle - perfekte Vor-
aussetzungen fur eine praktische Anbindung und kurze
Wege zu den wichtigsten Anlaufstellen des taglichen
Lebens.

Wohnen und Arbeiten vereint - in der Uberbauung ent-
stehen ausgewahlte Buro- und Gewerbeflachen ab 30 m?,
die kleinen und mittleren Dienstleistungsunternehmen
ideale Maoglichkeiten fur stilles Gewerbe oder Home-
office bieten. Diese Mischung tragt zu einer lebendigen,
dynamischen Nachbarschaft bei und ermdglicht es den
Bewohnern, Arbeit und Wohnen an einem Ort zu verbin-
den.

Die Vielfalt der Wohniberbauung Langg sorgt dafur,
dass sowohl Familien als auch Einzelpersonen und Un-
ternehmen genau den Raum finden, der zu ihren indivi-
duellen Anforderungen und Lebenskonzepten passt.
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Rekingen - Gemeinde Zurzach

Die Ortschaft Rekingen, idyllisch im Kanton Aargau
im Zurzibiet an der deutschen Grenze und nahe dem
Rhein gelegen, ist seit der Fusion ein Teil von Zur-
zach. Die landliche Umgebung mit Feldern, Waldern
und dem Rhein bietet eine hohe Lebensqualitat sowie
zahlreiche Moglichkeiten zur Erholung und Freizeit-
gestaltung. Trotz ihrer ruhigen Lage ist die Gemeinde
gut erschlossen: Eine Bushaltestelle liegt in unmittel-
barer Nahe, und der Bahnhof ist in etwa funf Minuten
zu Fuss erreichbar.

Fur Naturliebhaber bietet der Aussichtspunkt Nurren
auf den Tafeljuraausldaufern in 504 Metern Hohe einen
beeindruckenden Blick Uber die Region. Hier befindet
sich auch eine gemdutliche Grillstelle, die sich perfekt
fur Ausfluge eignet. Die Naherholungsgebiete Musital
und das Rheinufer laden zu Spaziergangen, Wanderun-
gen und anderen Freizeitaktivitaten ein.

In Bad Zurzach gibt es zahlreiche Einkaufsmadglich-
keiten wie Migros, Coop, Denner, Metzgerei, Backerei,
Kaserei, Apotheke und Drogerie. Dort befinden sich
ausserdem ein Thermalbad, eine Badi, mehrere Arzt-
praxen (Hausarzt, Zahnarzt, Augenarzt) sowie renom-
mierte Einrichtungen wie eine Rehaklinik und eine
Schlafklinik.

Die verkehrstechnische Anbindung ist optimal: Der
Flughafen Zirich ist in etwa 25 Minuten mit dem Auto
erreichbar, und auch der Schwarzwald, insbesondere
Hochenschwand, liegt mit einer Distanz von rund 35
Minuten in greifbarer Nahe.

Rekingen legt grossen Wert auf Bildung und Kinder-
betreuung. Es gibt einen Kindergarten und eine Primar-
schule, wahrend die weiterfuhrenden Schulen in Bad
Zurzach gut erreichbar sind. Zudem werden in Rekingen
Mittagstisch und Tagesstruktur angeboten. Rekingen
tragt die UNICEF-Auszeichnung fur kinderfreundliche
Gemeinden und bietet eine gute regionale Bildungs-
infrastruktur, wobei auch benachbarte Ortschaften die
Kindergarten und die Primarschule gemeinsam nutzen.

& @

Distanzen

Koblenz 9 km 12 Min. 12 Min.

Baden 15 km 25 Min. 34 Min.

Zurich Flughafen 32 km 28 Min. 52 Min.
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2. Untergeschoss
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1. Untergeschoss
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Haus 1 | 1. Obergeschoss
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Haus 1 | 2. Obergeschoss
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4.5-Zimmer-Attikawohnung

Wohnfldache 118.15 m?
Terrasse 151.00 m?
Keller 11.65 m?

EPPE/LIFT
!_-FR HG 1.8
| v

[ﬁ:’ [ﬁ:’ TERRASSE

BF: 151.00 m?

0 1 2 3 4 5m
[ T T |
M 1:125




24 | Wohnpark Langg 25




26 | Wohnpark Langg
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Haus 2 | 2. Obergeschoss
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Haus 3 | 1. Obergeschoss
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Haus 3 | 2. Obergeschoss
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Haus 3 | Attika
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Kurzbaubeschrieb

Die Bauherrschaft bietet dem Eigentimer
kompromisslos hohe Bau- und Wohnquali-
tat. Auf den Schallschutz und die Nutzung
erneuerbarer Energien wird besonders ge-
achtet. Es werden nur bewahrte, hochwer-
tige Materialien und Konstruktionen einge-
setzt.

Baumeisterarbeiten

= Bodenplatten und erdberthrte Wande in Stahlbeton
mit den erforderlichen Warmedammungen

= Kellerzwischenwande in Kalksandstein oder Beton

= Samtliche Decken in Stahlbeton

= Fassadenmauerwerk in Backstein oder Beton

= |nnenwande in Backstein oder Beton

Fenster

= Fenster und Panoramaverglasungen mit grossen
Hebeschiebetliren aus Kunststoff/Metall, pulver-
beschichtet und einbrennlackiert, 3-fach-Warme-
schutz-Isolierglas, U-Wert 0.6 W/m? K

Eingangstiiren, Wohnungstiire, Schliessanlage

= Haupteingangstiren zum Treppenhaus aus Alu-
minium, pulverbeschichtet und einbrennlackiert,
Motorschloss fiir elektrische Offnung, Sicherheits-
Einsteckschloss mit Mehrpunktverriegelung

= Eingangstlren zu den Wohnungen als Brandschutz-
tlre gemass VKF, Ei30, kunstharzbelegt oder fertig
lackiert. Sicherheits-Einsteckschloss mit Mehrpunkt-
verriegelung

= Registrierte Schliessanlage mit Sicherheitszylindern
und -schlusseln

Spengler- und Flachdacharbeiten

= Spenglerarbeiten in Kupfer-Titan-Zink-Blech und
Chromstahl

= Dampfsperre aus bitumindsen Dichtungsbahnen,
Dachhaut aus Polymerbitumen-Dichtungsbahnen
mit Schutzvlies, zur Aufnahme von Sicker-/Kies-
schutzschicht, Gartenplatten oder extensiver Dach-
begriinung

= Warmedammung auf Terrassen und Flachdachern
mit 0kologischen Flachdachdammplatten (eco2 oder
65% Biomasse)

Verputzte Aussenwarmedammung

= Kompaktfassade mit mineralischer Aussenwar-
medammung (Steinwolle), Dammplatten 200 mm,
Grund- und Deckputz mineralisch gebunden, Ober-
flache als Vollabrieb mit Besenstruktur, gestrichen

Sonnen- und Wetterschutz

= Leichtmetall-Lamellenstoren mit Motorantrieben
bei allen Fenstern in den Wohnungen

= Sonnenmarkisen (Kassetten- oder Senkrechtmarki-
sen) bei den Sitzplatzen und Balkonen, elektrisch
bedienbar, je 1 Stick pro Wohnung

Elektroinstallationen

= (Grosszugige Starkstrominstallation bestehend aus
Schalter, Steckdosen und Lampenanschlissen in al-
len Raumen

= Beleuchtung in Kellerraumen und in den Tiefgara-
gen mit LED-Rohrleuchten. In den Wohnungen mit
LED-Spots im Entrée und in der Kiche gemass Elek-
troplan

= FI-Schutzschalter

= Radio-Fernseh-Empfangsanlage (Kabel-TV), je 1 Radio-
und Fernsehanschluss in Wohnen/Essen und
Zimmer 1, einzeln von der Unterverteilung in die
Raume gefuhrt, als Vorbereitung Multimedia.

= Telefonanlage mit je einem ausgebauten Anschluss
in Wohnen/Essen und Zimmer 1, in Multimedia-
Dosen integriert, IP-Installation

= Aussensteckdosen an Hauswand bei den Wohnungen
(1 Stiick pro Wohnung, Attika mit je 2 Stiick)

= Leerrohr flr spateren 230-V-Anschluss, einzeln von
der Unterverteilung in die Tiefgarage gefiihrt (je 1
Zuleitung pro Wohnung zu den Parkplatzen)

= Der Grundausbau der E-Mobilitat in der Tiefgarage
mit Flachbandkabeln und Lademanager ist vorhan-
den, die Ladestation ist optional beziehbar

Heizungsinstallationen

= Zentrale Warmepumpe, System Sole-Wasser mit
Erdsondenbohrungen, Ubergabestation mit War-
mespeicher im Installationsraum fir Heizung und
Warmwasser. Steuerung Uber Aussenfuhler und
Raumthermostaten

= Bodenheizung in allen beheizten Raumen, separate
Warmemessung pro Wohnung

Solaranlage

= Moderne Solaranlage zur Stromgewinnung fir den
Eigenverbrauch bestehend aus hochwertigen PV-
Modulen. Auf Flachdachern uber Attikageschoss
montiert und in das System eingebunden. Die Ab-
rechnung erfolgt ber das AEW oder einen externen
Anbieter

Liiftungsanlage

= Jede Wohnung mit eigener Komfortlliftung inkl
Enthalpietauscher fir Feuchte- und Warmertck-
gewinnung

= Mechanische Beluftung in den Kellerraumen und in
der Tiefgarage

47

Sanitdrinstallationen, Enthartungsanlage,

Waschen/Trocknen

= \Warmwasseraufbereitung mit zentralem Brauchwas-
serspeicher, separate Warmemessung pro Wohnung

= Budgetpreis zur individuellen Auswahl von hochwer-
tigen Apparaten, Armaturen und Garnituren gemass
Sanitarapparateliste

= Zentrale Enthartungsanlage fur das Brauchwasser
bei allen Wohnungen

= Jede Wohnung mit eigener Waschmaschine und
Wwarmepumpen-Tumbler im Hauswirtschaftsraum

Kiicheneinrichtungen

= Einbaukilche, Fronten aus Kunstharz, matt be-
legt oder beschichtet mit umlaufender fugenloser
Laserkante in Weiss oder Anthrazit, Bugelgriffe
edelstahlfarben, Natursteinabdeckung. Anzahl Ele-
mente gemass separatem Kuchenplan

= LED-Beleuchtung unter Hangeschranken

» Gerate der Marke Siemens Studioline (5 Jahre
Garantie); Induktions-Kochfeld mit integriertem
Flichenabzug oder Dunstabzug (Umluft), Backofen,
Combi-Steamer (Dampfgarer und Kompaktback-
ofen), Geschirrspliler und Einbaukiihlschrank mit
Tiefkuhlfach

= Budgetpreis zur individuellen Auswahl inkl. Elektro-
geraten

Innere Verputzarbeiten

= Wande mit Grundputz und mineralischem Abrieb
1.5 mm sowie Decken mit Gipsglattstrich als Weiss-
putz, weiss gestrichen, in allen ausgebauten Rau-
men und im Treppenhaus

Metallbauarbeiten

= Aussen- und Innengelander aus geschweissten
Stahlprofilen, feuerverzinkt und einbrennlackiert

= Zentrale Briefkastenanlage mit Gegensprechanlage
und Videokamera
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Unterlagsboden

= Schwimmende Anhydrit-Unterlagsboden in allen be-
heizten Raumen

= ZementUberzlige auf Betonbdden in den Installa-
tions-, Hobby- und Kellerraumen sowie Hartbeton-
belage in den Veloraumen und in den Tiefgaragen

Boden- und Wandbeldge

= Keramische Bodenplatten (60 x 60 cm) oder Parkett-
Bodenbeldge (18 x 220 cm), jeweils in den Nasszel-
len, Entrée, Kiiche, HWR, Wohnen/Essen und in den
Schlafzimmern

= Keramische Wandplatten (30 x 60 cm bis 60 x 60 cm)
in allen Nasszellen bis Decke
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Umgebung (gemdss Konzept Landschaftsarchitekt)

= Grundbepflanzung der gesamten Anlage mit heimi-
schen Baumen, Strauchern und Jungpflanzen

= Aussen- und Gehwegbeleuchtung

= Holzpergola mit festem Dach im Innenhof, Sitzban-
ke, Tische und Velostander gemass Projekt- und Um-
gebungsplan

= Stltzmauern in der Umgebung

= Zufahrten und Garageneinfahrt mit Asphaltbelag, Er-
schliessungswege mit Pflastersteinen sowie Sitzplat-
ze, Balkon und Attikaterrassen mit Gartenplatten

= Erstellen der Spielplatzflachen, gemass Projekt- und
Umgebungsplan
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Allgemeine Informationen

Kauferwiinsche

Kauferwinsche konnen im Bereich der Ausbauten und
Oberflichen angebracht werden. Diese Anderungen
haben eine Kostenfolge.

Verkaufspreise

Die Verkaufspreise sind Festpreise fur die schlisselfer-
tige Erstellung der Eigentumswohnungen inkl. Landan-
teil, Umgebung und Anschlussgebuhren.

Giiltigkeit des Baubeschriebs / Anderungen

Der vorliegende Baubeschrieb kann aufgrund behord-
licher Vorgaben, technischer Neuerungen oder kons-
truktiv notwendiger Anderungen angepasst werden.
Anderungen sollen allerdings keine Qualitatseinbusse
zur Folge haben. Generell gehen die Baupldne (Ausfiih-
rungsplane) dem Baubeschrieb vor.

Vorschriften

Die Ausfuhrung erfolgt nach den Vorschriften der Bau-
polizei, Feuerpolizei und anderer Amtsstellen. Der
Warme- und Schallschutz wird gemass den glltigen
SIA-Normen vorgenommen.

Verkaufsprospekt

Der Verkaufsprospekt und die darin verwendeten Ab-
bildungen visualisieren die Projektidee. Materialisie-
rung, Detailausfuhrungen und Farben sind stark ver-
einfacht dargestellt. Deshalb gilt der Verkaufsprospekt
nicht als Vertragsbestandteil. Die verbindlichen Defini-
tionen werden im Kaufvertrag und in einem separaten
Baubeschrieb sowie in den Vertragsplanen festgehal-
ten. Bei einer allfalligen Kaufervermittlung durch Drit-
te entsteht weder gegentber der Verkauferschaft noch
gegenuber der beauftragten Firma Anspruch auf Aus-
richtung einer Provision und Spesenerstattung. Offerte
freibleibend - Zwischenverkauf vorbehalten.




50 | Wohnpark Lingg

N

St




52 | Wohnpark Langg

Der Weg zu lhrem Wohneigentum -
wir begleiten Sie bei jedem Schritt.

ZERTIFIZIERT
SCHWEIZERISCHE

Interesse

Sie haben Interesse an diesem Neubauprojekt? Dann vereinbaren Sie einen unverbindli-
chen Termin mit lhrer Ansprechpartnerin. In unseren Buroraumlichkeiten oder allenfalls vor
Ort erklaren wir Ihnen gerne das Projekt und begleiten Sie personlich auf dem Weg zu
Ihrem Eigenheim.

Finanzierung

Wir unterstitzen Sie bei der Umsetzung Ihres Traums in die Wirklichkeit. Damit Sie auf
den bevorstehenden Termin bei lhrer Bank gut vorbereitet sind, stehen wir Ihnen bei der
Bereitstellung aller bendtigten Dokumente und Unterlagen zur Seite. Wir bieten Ihnen
unsere Hilfe an, falls eine bestehende Immobilie oder Bauland vorgangig verkauft werden
sollte.

Reservation

Ihr Entschluss fur den Erwerb dieser Immobilie ist gereift und alle relevanten Details
sind geklart. Mit der Kaufabsichtserklarung, die den Kaufpreis und den geplanten Uber-
gabetermin festhalt, bestatigen Sie Ihren Entscheid. Gerne reservieren wir das Objekt
fir Sie.

Reservationsvereinbarung

Sobald der Finanzierungsnachweis der Bank vorliegt, wird die Reservationsvereinba-
rung von beiden Parteien unterzeichnet. Mit dieser Unterschrift wird die Reservations-
anzahlung fallig. Der Traum vom Eigenheim rickt naher.

Kaufvertrag
Die Urkundsperson wird mit der Erstellung des Kaufvertrags beauftragt. Ihre Bank
stellt das Zahlungsversprechen fur die Sicherstellung des Kaufpreises aus.

Beurkundung und Eigentumsiibertragung
Alles ist bereit fur die Vertragsunterzeichnung beim Notar. Wir freuen uns, Sie auf dem
letzten Schritt zu Ihrem Eigenheim begleiten zu durfen.

Markstein ist zertifizierter Immobilienspezialist

MAKLERKAMMER der Schweizerischen Maklerkammer.

Gefallt lhnen diese Immobilie?
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